.con il mio consenso,

4

STUDIO NOTARILE

Dr. TEODORO NASTASH
Via Salaria, 274 - ROMA

Tel. 869,507
Repertorio n. 84 Raccoltea n.22 o ©
ATTO DI CONVENZIOKE ‘_g\n g
e b ﬁ
n “go-s'&
Repubblica Italiena . ‘29 ~Om
N s ‘mqs&
Ltanno millenovecentosettantasei, il giorno dieci n a@‘%"d
5 Qa3 -
: R
aprile, in Civitavecchia, in Via Palmiro Tog}iatt_ﬁ.‘vggz 2;
e ' S g

n. 4,
= Hghim
o

“ ,
o4
[4
=
o™

Aventi a mé-dr. Teodoro Kastasi, notalo in Rone,

con Studio in Via Selaris, n.274, iscritto nel Ruo-a; Ngﬁm
s al N
. e

lo dei distretti notarili rivniti di Roma, Velletri:

mnannm

e Civitavecchis, senza l'assistenza dei testi per

.espressa e concerde “m.ucia fatta.e dai compare:zt;!_._ ATTS PUBBLICI

niiéfz_”&ﬁi

el H._,gg?g
e E Vel 4002

sono presenti i Signori:
FICORONI Igino, nato a Roma il 25 febbraic 1926,
agente di commercio, domiciliato come segue, che

intervisne non in p_ropx"_ia ma gquale .@mm_inistrato.i‘e L

Unice delle Soc. Villaggio LA PINETA e responsax;_;;;‘.-_ o 2
th limitata, sede Roma, Via Cola-di Rienzo, 173,
Capitale lire 500.000.= iscritta el m.1024/70 del
T.ribunale di_Eomp, evente per Statuto sociale 'i PO
_teri per tale atto. I
Avv. LO.-IEARDI Mchele, nato & Sorano {Groaséto); il!
12 febbraio 1930, e domiciliato per la carica ai-
Sindaco de’ Comune di Valente.no, presso la Casa Co-

munale e che interviense el presente atto in virth

della delibera del Consiglio Comupale in data 29

Y

novembre 1875, che in copia confecrme si allega al

presente atto sub "A", omessane la lettura per dispen

sa avutanes.

Detti comparez.{ti, della» cui identitd personale io

gﬂot-aio sono certo, convengono e stipulano quanto ee-

-gue} i =

PREMESSO : -

‘che la Soc. Villaggio LA PINETA a r.l., in seguito :

1
¥

_daxwmi.nata "lottizzante", he presentato =21 Coumqo_j

di Valentano un pieno di lottizzazione dei qu_‘r’,eizi !KT_

.41 sua proprietd sitilin detto Comune, localitd F '_

\.‘
- che 11 Consiglio Comunale con delibera n.83 del T

CETI;

- che i1 piano di lottizzazione & redatto secof:lzi'o;

le indicazioni del vigente struwento ur‘baniatia:o;\ v
N

'29/11/1975 ha approvato 11 piano di. lottiz‘zazioqe

per le aree ricadenti nella localitd “FELCETI® ' S

- che la,auddet{:a deliverazione, con allegato sche-

_Comx'nissione provinciale ai controllo in data 28/2/

1976 Dec. n. 5367 Prot. n.3473, Regione Lazio, Se-

zione decenirata per il controlle sugli atti dei Co-

‘muni e degli altri Enti locali della Provincie di

Viterbo, nonchd con prot. n.252 all,1 in data 6 feb-

4

-



e P

al presente atto sub "A" e sub "B" in copia confori

3 208

braio 1976 Regione Lazio Assessorato all’'Urbanisti-

ca, assetto del territorio, e che tutti si aliegano
v e

TUTTO CIO! PREMESSO, .

si conviene e si stipula quanto segue; ‘1

Articolo 1

Lo schema di"convenzione di cui in premessa assume

i1 valore di convenzione e deve gqui- intendersi ri-

po;této parola per parola, e diviene parte integran-

te e sostanziale del presente atto, operativo ed

efficace trea le parti,

Si-fa inoltre pieno ed espresso riferimento, per

interessati, agli allegati e alle norme tecniche di
esecuzione del pianoc di lottizzazione con liindica-
zione delle destinazioni d‘use, degli indici e del-
le cubature, tutti esistenti presso il Comune di
Valentano;

Articolo 2

Si conferma peraltro.che la Societd lottizzante si

impegna in conformith delle disposizioni contenute

nei successivi articoli:

4

- alla cessione delle aree relative alle opére dai
urbenizzazione priméria e secondarid; .
- alla reaiizzazioné, a sua'cura e ?pese. deiig opa-
re di urbanizzazionq‘primaria; -
- alla realizzazioﬁe delle opere di urbanizzazicns
secondaria descritta nell'art. 2 délla convenzione;
- 5§11a cesqione e manutenzione delle opere suddetta
nel wodi e termini eppresso indicati.

' Articoloe 3
Si conferma peraltro che le opere, gli impiant; 1-
ecanufattl realizzati o da reelizzarsi in esecﬁzipnq
della presente convenzione non potrenno essere co-
struiti o modificati in difformitd delle prescrizio-.
ni contenuts nel pilano di lottizzazione, sé nog pre~
via formale autorizzazione della Amministrazionngor
munale. Le opere di urbanizzazione primaria song
seguenti:
~ A) Rete stradale;
- B) Piazzgle di sosta e parcheggio
« O) Coliiettord prineipdli &f Fosietura
~ D) Rets idrica
- E) Rete elettrica
- F) Attrezzature per lo Sport.

La costruzione .delle suddette opere dovrid essere ef-

fettuata sotto il controllo degli uffici tecnici co-~
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munali. La datae di inizio dei lavori dovra essere -

cotunicata all'Amministrazione Comunale.

Le opere sarapno soggette a collaudo eseguito dagli

ﬁ}fici tecnici comunali. -
Articolo 4

Si conferma inoltre che la Societd lottizzante ce-

_derd a titolo gratuito al Comune le aree relative a

tutte le opere di urbanizzazione primaria e seconda-
ria di cui all'art. 2 della convenzione nei termini
indicati nella convenzione stessa.
Articelo 5
Come riportato in convenzione si conferma che la ma-
nutenzione ordinaria e straordinaria delle aree e
delle opere & a carico della Societd lottizzante fi-
no alla data della loro consegna &l Cocune e ﬁ;evio
collaudo definitivo da parte degli uffici Tecmici
Comunali, La manutenzione & soggetta al controlle da
parte del Comune, che potra disporre l'esecuzione
in derno in caso di manutenzione non eseguita.
Articolo 6
Come riportato in convenzione, si conferma che le
opere di urbanizzazione secondaria relativa alla lot
tizzazione sono lg seguenti:
A) Scuola Haterna

B) Centro Sociale comprendente un Ambulatorio e un

zione alleégata.

ufficic postale e farmacia
C) Tribuna spettatori,:apogliatoi ‘e manto erboso
del campo sportivo e ﬁiat;Adi cavalli.
D) Due campi da tennis.
Pa costruzione delle opere suddette & soggetta al
rilascio della licenza edilizia ed & quanto stabili-
to - nella allegata convenzione.
Articolo T
La Societd lottizzante assume impegni in ordine ai

tormini di esecuzione delle opere di urbanizzezione

e rpgn, 08

primaria e gsecondaria sopra elencate, Eomgfggifq

Articolo 8
La Societd lottizzante si impegna ad ins:}i @
atti di trasferimento; a qualsiasi titolo, de ;otti,
tutte Je clausole contenute nella presente convenzione,
da riportare nella nota di itrascrizione.

" Articolo 9 -
A garanzia dell'adempimento di tutti gli obblighi
assunti con la presente co;veﬁzione i lottizzanti
rilasciano al Sindaco-del Comune, all'atto della sti-
pula della presenie,‘uqa cauzione mediente ﬁolizza
fidejussoria dell'importo-di £ 50.000,000,= (cinquan
tamilioni), in aderenza all'Ar%.? dells schema della

convenzione qui assunto come convenzione. A tel fi-
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ne le parti, ai fini fiscali, si richiameno al dispg
sto dell'Art. 8 al paragrafo 4), gquinto comma;vﬁellp
legge 6 agosto 1967 n.765. PertantQ, essendo la>gaf
ranzia imposta pei legge, la medesima & sottoposta
alla tassa fissa di‘rebistro.
Articolo 10
La convenzion;“predetta viene trascritta integralmen
te nei Registri Immobiliari,
Tutte le sfése relative ed altre conseguenti ed sven-
tuali anche in rirerimento a oneri tributeri, Ssono
a completo carico dei lottizzanti.
Articolo 11

Per quanto si riferisce e ri:erirh ai rapporti tra
11 Comune in relazione alla presente convenzione e
-la Societk.lottizzante, quest'ultima nomina suo uni-
co rappresentante il signor FICORONI Igino.
Richiesto io noteio ho ricevuto il presente atto,
'pcritto da persona di mie fiducia, su sette pagine
di tre fogli, regolarizzati fiscalmente, & da me no-
taio letto ai comparenti, che mi dichiarano di appro-
varlo, unitamente agli allegati. ;

f.to Michele Lombardi nella qualith ,

* ' Picoroni Igino n.q.

"  Teodoyo Na aio . Vs
Copla sutentica conlorme ﬂﬁ?%{m .

per usi di leggea~s "
. Boms ‘jﬁ91/5;1@72{ﬁ; YA

Mlk% -

o me.di cui agli articoli seguenti sono integrative !
|-ed aggduntive rispetto a quelle previste nel rego

5 1anep§o edilizio e programma di fabbricazione. !

- Rgelazione; - 2.Corografia. 3. Stralcio planime

| rete idrica alimentazione da rete esistente;

]

ART. 1 - La presente-convenzione si applica sull'g"
rea in Valentano, localita “Felceki", di proprieta
S.r.lL. VILLAGGIO LA PINETA, Essa disciplina, in con
formitd del vigente Regolamento Edili;io e relativo

programma di fabbricazione, tutti gli interventi

urbanistici ed edilizi che si. andranno a fare su.

- i
dette aree, con la esplicita avvertenza che le nor

{3

. La i§ttizzazione, le opere urbanistiche ed edili
zie, le iniziative costruttive saranno attuate in
conformitd del progetto di lottizzazione redatto

dall'Architetto Maurizio Brugnacca di Roma e c-om
posto dei seguenti elaborati che si allegano alla

presente convenzione e ne fanno parte integrante:

tria catastale. 4.Stralcio piano di fabbricazione; :
5. Zonizzazione. 6. Piano di zona. 7. Sezioni tra
sversali e longitudinali, 8. Planimetria rete via

ria. 9. Planimetria rete fognaria. 10. Flanimetria

T
11. Planimetria rete idrica alimentazione con pozza.

i

12, Planimetria illuminazione stradale. 13. Profi

lo rete viaria. 14. Profilo rete fognante. 15.Pro
i

i
)



!
Efilo rete idrica alimentazione da rete esistente.
‘15. Frofilc rete idrica slimentazione con,pozzo.17.
Manufatti tipo. I8. Impianto depurazione liquahi.
19. Impianto illuminante,
ART, 2 - In féiaiione al disposto del paragrafo 2),
quinto comma, dell'art.8 della Legge 6.8.1967, n.
775, 1a Societd Villaggio La Pineta, per brevitd
detta in ;eguito-semplicenénte *La Societd* si ob-
¥ -

bliga per géie per i-suoi aventi diritto, a qualsia

-

si tipolo::f - = .
A -ad assumgréi“a ppqério carico gii oneri e le

spesé‘relativi alla realizzazione delle opere di

urbanizzazione primaria e precisamente:
a)- rete stradale pertinente l'insediamento, come

risulta dagli elaborati gt?fici di pregetto;

b}~ piazzole di-sosta e parcheggio per autovetture
‘cosl come previsto nel progetto allegato;

_t)chblletfori principali di fognatura e relativa

-rete”:econdu'i_a.in tubi di natéi;le ‘e diametro idg
néi cone'indicgtéAp;iwg#§ éiﬁato progetto, per lo
. | smaltizmento d;;1é i§q§a ;ﬁ;gliitQaverso idoneo im
pi;ntoidivdepﬁrnxiéng}cone'déttagliataaente descit

to xubprogetﬁb,db;iﬁcéessivo,s&altimcato insieme

alle acque pluvialt, hél £o0sso adiacente la zona

da lottizzare, espressamente indicato in progetto; |

AG

d)~ rete idrica realizzata con tubi e materiali di:

[y «

diametro idonei.La rete sard servita mediante per

forazione di adeguati pozzi a mezzo dei quali la sg

almeno 6/1./sec.continui. Se 1'acqua dei pozzi ~

una volta debitamente realizzati - dovesse risulta

t
cietd dovrd garantire il rifornimento idrico &i . i
!

re non potabile o iksufficiente ai normali fabbi-

sogni (AA accertarsi a mezzo di perito idrogeolo- ;
gico di fiducia del Comune) 1‘approvvigionamento
idrico avverra mediante allacciamento all'Acquedot .
to Alto Viterbese senza perd che si venga a pregiu
dicare la dotazione idrica del Comune,

Gli sfiati dell‘impianto della rete di distribuzione
idrica verranno predisposti per l'attacco delle boé

]
che antincendio,

e}~ rete elettrica per illuminazione della rete
strada e per la fornitura di energia elettrica ai

singoli lotti secondo le norme tecniche dell'EKEL,

ivi compresi tutte le apparecchiature e i corpi
illuminanti.

£)- attrezzature per lo sport, lo svago e il teapo

libero dell'area a verde privato e pubblico prevista

in progetto.

B)- ad assumere a proprio carico gli oneri e le spe

‘se per la realizzasicne degli allacciazenti dells

1
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zona ai pubblici servizi in aggiunta allg realizza
tcione di quota délle opere di uwrbanizzazione secon
daria,
~tnoltr§ la Societd, sempre in relazione al disposto
del paragrafo 2 dell'art.8 della Legge 6.8.1967,n.
765, si obbliga per s e per i suoi aveati diritto
a qualsiasi titolo. a concorrere negii oneri rela
,tivi alle opare di ;rpanﬁzzazione secondavia prov- ‘
;radendoia coi‘:g}re ﬁzproprie spese seconds progetti
apzrovati . da)l Comung, le seguenti opere 4x cadere
gratubtamente ai Coaunes: *

n)- Scuola materna regolamentare per n.3 (tre) auleA
@ annessi; b)= Centxo sociale comprendente un am- 4
.bu_latoric (sala di am=sa con servizi igienici,sala
par {isita con amnesso bagno, studi; medico con ba
pvo, saletta per armadio farmaceutico e sterilizza
trice); la farmacia (sala per vendita¥.magazzino-la’
doratorio, servizi igienici); 1'ufficio postale (sa.
12 per i1 pubblico, ufPiciec, servizi igienici).

e Tribuna scoperta in blocchetti di tufo per IQCO
fmille) spettatori con una gettata di copertura d4i
k.5 in cemento armato; spogliatoi regolamentari per
Qi atléti; rifacimento del manto erboso del campo

- $ortivo con.asportazione delltattuale strafo super<

{lciale del terrenc per cu.10 (dieci) di profonditd

‘gratuitamente &) Comune nel termine macsixs di due

‘jlanni'dalla stipula della convenziona, con prioriti

)]
/
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e sostituzione con altro strato di terra idonea di

~cg.20(venti); sistemazione della pista dei cavalli

con conseguente rettifica della curva sud che dovra
essere resa agibile.

d)- Due campi da tennis regolamentari completamente
attrezzati di cui uno in tartan e uno in terra bag

tuta.

Le~opere'indicate ai punti c¢) e d) saranno cedute

-per;gii spogliatoi e 1z tribuna 3cdpbrta.Per le al-
‘tre opere di urbanizzaziona secondaria resta valido
il termine previsto dalla legge.

‘C)= La Societd si impegna ad iniziare le opere di
‘urbanizzazione di cui al paragrafo A) ad avvenpta
sottoscrizione della presente convenzione.,previ;
approvazicne delle opere stesse e rilascio delle re)

lative licenze da parte del Comune,

>

Le opere di urbanizzazione primaria di cui al para

4

grafo A) saranno realizzgte gradualmente e propbr—
zionalmente allo sviluppo edilizjo secondo un pre-
ciso ordine di prioritd: a)- pozzo per l'aéprovvi- )
gionamento idrico; b)- impianto di depurazione dei

liquanmi; c)- rete stradale, fognante, elettrica.id:i

. t
ca; d)= verde attrezzato, ‘




Il r;1a3c1o delle licenze ed111z1e avra luogo solo
dopo che siano state ultimate tutte le opere dz ur-
banizzazione primaria.

Qualora per disposizioni di_;egge o regolamentari
a qualcuna-di dette opere debba provvedere un Ente,
la Societa deve dimostrare nei termini al Comune di

aver ottemperato a tutti gli obblighi e prescrizioni

stesso. .
In relazione al.digpbsto;del paragrafo 3, quinto

comma, dell'art.8 della legge 5.8.1967, n.765 la Sos

& qualsiasi titolo ad ultimare 1l'esecuzicne delle
opere 6i cui al punti A) e B) entro dieci anni dallp
data del presente atto e, comunque, contemporanea

mente al completamento delle resioerze.

ART, 3 - G1li oner1 e 911 obb119h1 assunti dalla
Societd si .intendono trasmessi ed assunti solidalmen
te dagli acqui}enti dei singoli lotti e di costru

:1oni in genere cosicché questi wltimi o i loro suc

Eessari .0 aventi causa, nell'esecuzione dz dette
" lopere e impianti, dovranno osservare le norme di
= (l

cui alla presente convenzioneJ; non ancora soddi-

sfatti al momento dell'alienazione con l'esplicito

vincolo per 1'icquirents &i subentrare in tutto &id

tecniche, giuridiche e finanziarie volute dall‘'Ente|

cietd si obbliga per:sé-e'per_i}suoi aventi dirittoj

Te dai ragelamenti in vigore.Cid potrd fare il Comu-

‘ordinaria e straordinaria.

I

la Societa nell'assunzione degli oneri stessi

ART. 4 - Nei casi di inadempienza i1 Comune si ry

serva la facoltd di provvedere direttamente all'e-

- ——
S .

securione delle opere stesse in sostituzione della

Societd o dei suoi aventi causa e a spese dei me-

desimi rivalendosi nei modi stabiliti dalla Legge

ne mettendo gli inadempienti in mora con un preav

viso non inferiore a mesi 5 (cinque),

ART., 5 - Gli impianti tutti e i servizi (strade re :

.|sidenziali, spazi 4i sosta e parcheggio, fognature,

rete idrica, pubblica illuminazione, spazi di verde;

attrezzato di uso pubblico) di cui all'art.2) del
preseg&g atto passeranno gratuitamenti1ll Comune :
dietro richiesta quando se ne ravvisasse 1'oppor é
tunitd per l'esistenza di necessitd di interesse %
colletgivo a norma di legge e quando sia stata .acce
tata la loro esecuzione a regola d'arte,

>

Con 11 passaggio di proprietd viene trasferito a ca

rico del Comune anche l'onere di manutenzione ordina

.
’
)

ria e straordinaria,

Sino & che non avviene cid sard obbligo della Socie

td e suoi aventi diritto, di curare la manutenzione!

i
i
&
H
i
i
7

ART. 6 - Le, strade di lottizzaziowue che non siano

r
-
i
'
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a fondo cieco rimaste eventualmente di proprietd

privata, si considereranno, di massima, assoggetta-
te a serviti di pubblico transito e dovranno subire

1'eventuale allacciamento alle strade dei terreni

lottizzati, ovvero lottizzandi circonvicini, quando‘

U

[

o0 e e

. Flconosciuto possibile . l'allaccxamento eventuale

L'eventuale apposizione di targhe con denominazione
stradale e i numeri civici poste per necesszta ana

:grafiche.-noq mutano le condizioni giuridiche della
[ & S
;strada privata stessa.

Le strade preflette potranno, in casi speciali, es-

ove, a giudiiiqfdei-Conune, sussistano particolari

.circoskanié.

—

Analoganente - § condott1 dai fognatura, acqua, gas ed
eventuali altri servi:i del comprensorio 1ottizzato;

dovranno sopportare. quando tecnicamente ‘sia  stato

hei condotti di fognatura. acqua, gas ed eventuali

?ltri servizi di~terreni lottizzati ovvero lottizzan

Fi circonvicini. quando ricorrano 1e stesse condi-

rioni di cui sopra. e previo pagamento di adeguati

contributi da’ parte dl coloro che si allacciano a

favore dei yroprie;ari dei condotti sopracitati.
]
!

cid sia reso necessario ed opportuno dalla rete stra

dale di cuz.nllo strumento urbanistico vigente. "

sere esohéiate da tali servit) di pubblico passaggiq

8.1967, n.765, costituisce una cauzione di Lire
150.000.000(Lire Cinquantamilioni) mediante polizza
. |fidejussoria a garanzia dell'esatta e piena esecu-

f;z{bne dei lavori e delle opere oggetto del piano di

i6

Il contributo dei nuovi utc;ti. 119 per le opere
stradali che per le opere di fognatu£;, acqua, gas
éd.altri eventuali impianti, nel caso di mancato ac
cordo g fra le parti, sard determinato inappellabil :
mente dal Comune, su proposta degli uffici competen

ti e dovra essere pagato prima che vengano effettua

<9

ti gii allacciaﬁenti.

ART. 7 = La Societd, in relazione al disposto del

paragrafo 4) quinto comma dell'art.8 della legge 6.!

lottizzazione e della manutenzione delle opere e dei

lavori medesimi.Detta cauzione ¢ irrevocabile per
t

tutta la durata della presente convenzione salvo che
il COngpé'non disponga diversamentg una volta accegz
tato 1'esatto adempimento di tutti gli obblighi o pro
quota in rapporto allo stato di attuazione degli ob%
Dlighi suddetti. :
Si precisa che l'inporto Aella cauzione rimane in E
ivariato fino al totale completamento delle opere di;
urbanizzazione.A‘curﬁ_dgl}a Socierd la polizza dovr;

lessere rinnovata, ove occorre, assicurando la garanl

zia decennale,




Per 1'ipotesi di inadempimento delle obbligazioni ART, 9 - Fatte salve le prioritd stabilite dall‘ark.

.

di cui alla presente convenzione lLa Societd autorizga 2, paragrafo C), verificandosi l‘'attuazione del

il Comune di Valéﬂtﬂno a disporre della cauzione piano di lottizzazione in tempi successivi, la co
stessa nel modo piﬂ ampio con rinuncia espressa ad ' ' - struzione delle opere di urbanizzazione primaria

ognl opposizxone giudiziale e stragiudiziale a chi potrd essere effettuata anche gradualmente in modo

e
=

que notificata e con esonero da ogni responsabilitd : perd da assicurare sempre i servizi ai fabbricati

a. qualunque titolo per i pagamenti o prelievi che - cost;uiti e alle aree di uso pubblico.

11 Comune dovra fare, autorz.‘.zando esplicxtamente B . La graduale esecuzione delle opere deve, perd,av
1'Istituto, fidejussore ad erogare 1mméd1atamente venire previa autorizzazione. del Comune,

le somme fiyo al;'interb importo garantite, a = ) Il rilascio comunque di licenze edilizie nell‘ambjto
seguito 'éi_ s’e;nplice richiesta del Comune. B s _; dei singoli lotti & subordinato all'impegno di

ART. 8 = PerilfgseC¥Zione delle cpere d4i C‘“P'Et"—l"ia v fﬁ - “contemporanea esecuzione delle opere di urbanizza
de_n.a Societd e da ques;:a direttazente eseguite, e B zione primaria interessante i lotti stessi.
di cui al}'art.? del presente atto, dovranno essere ‘ ART. 10 = Tutte le spese relative e conseguenti
pfeseﬁtaﬁi'S'p;rtcli‘relatiﬁi pragetti esecutivi, ' . alla presente gonvenzione saranno a totale carico

a mented dell'ért.31 della legge urbanistica e suc della SOcietd la quale, per s¢ e suoi aventi causah

cessive modificazionii'a firma di tecnici specializ chiede i benefici Ffiscali di cul alla legge 5:7.

zatx. per 1 esame e l'ayprovazzone da parte dei com 1949, n.408 oltre l'applicazione di altre eventua |-

petent1 organi couunali ai cud dettamn la Sociera, 1i norme emanate e da esanare,

o ch1 per essa, "dovra sottostare, ART. 11 - Resta stabillto che il Comune non rila

p lavorx verranno eseguzti sotto la vigilan;a de- scerd alcuna autorizzazione di abitabilita e 1‘uso

911 organ1 comunAli (-] da tecnico nominato dal Comung déi locali se non quando dalla Societd - o chi pef

g_llchllaudo dei 1avu:i stessi & riservato all'e- essa - sia stato adegpiuto agli obblighi inerenti

sqiusiva:competenza déll‘Uffici§ Tecnico Comunale . ' ' alla realizzazione delle opere relative alla urba-

nizzazione primaria.

o}di-tec&iéb 211*uopo delegato dal Comune,




ART, 12 - La Societd - o chi per essa - si impegna'!
4l |
~a presentargf per il parere della Commissione Edili
:zia comunale e per l'approvazione del Sindaco il

_progetto di ogni singola edificanda costruzione e

il progetto di qualsiasi altrp lavoro attibente, !
(5) {

|

i .

; nonchdTdi urbanizzazione, e di realizzare o far rea- .
i -

:l1{zzare il proggtto stesso e le opere conseguenti

;entro i termini stabiliti dall'art.31 delia Legge
EUrbanistica integrata, -

:ART. 13 - La Societd dichiara espressamente di ri-
:nunciare ad ogni iscrizione di ipoteca che potesse

12 lei competere in Qipeédenza della presente con-

:venziong edéesonera il Conservatore del RR.II, da
i L '
;ogni respon;abilita al riguardo.

(ART. 14 - P§r l'esecuzione delle opere previste nelw
o 1

i ! .

:la presenteiconvenzione, ove possibile, la mano
i
;

d'opera sard reperita localmente,
Si conviene che il servizio di raccolta e smalti

mento dei rifiuti solidi urbani sard svolto dal Cg
. '

‘mune secondé le norme che verranno‘appositamente :
.emanate dal Comune stesso‘inéieme alla precisaniono;
_dei reiativi oneri finanziari a carico degli'utenti,
ART. 15 - Per quanto non previsto dalla presente g

convenzione si fa riferimento alle leggi e regola-

‘menti dello Stato, della Regioge, del Comune in

Y

et os v srme e moes

20

gvigore per l'approvazione e l'attuazione dei piani
{
di lottizzazione di terreno a scopo edilizio.

ART, 16 - La presente convenzione, da registrare e

vt b s ot = ot o Cns @ ———————

trascrivere a cura e spese della Societd, & defini

t
.

tivamente impegnativa per la Societd Villaggio La

,Eipeta. mentre ¢ subordinata alle approvazioni di
legge per il Comune. %
(1) Adde: =di proprietd”. p.a.

(2) Adde: "dell'acqua“, p.a.

1(3) Adde: "Nel caso che la Societd alieni le aree
essa si impegna sin d'ora a rendere edot
ti gli acquirenti degli oneri assunti-
con la presente convenzione", p.a.

! (4) Adde: "o far presentare*, p.a.

(5) Adde: "opera“. Ped.

Per 7, :
] (‘”'nr’;:';ff'-_: i
‘ ol {&bajeﬂ

VaulCitivine, =
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~ REGIONE LAZIQ - Assessorato all'urbanistica,assqg

REGIONE LAZIO - Assessorato all'Urbanistica, asset
to del territorio. Roma, 1i 6 febbraig 1976
Prot.n.252- Allegati 1
AL COMUNE DI ° VALENTANQ (Viterbo)

0GGETTO: Comune di Valentano (VT)-Progetto di-lot-
tizz%zione del terreno in localitd Felceti a s.r.l}

ryillaggio La Pineta" e relativo schexma di conven

zione.

Con nota n.35 del 7.1.76 codesto Comune ha tra-

smesso a questo Asse€sscrato il progetto di lottiz

zazifone in oggetto specificato. Con la stessa ngo

_ta ha chiesto che codesto Ufficio facesse conoscg |

re il propric avviso su detto piano di 1ottizzazig§
ne in quanto a suo parere il progetto stesso saregz
be in variante allo strumento urbanistico vigente.}
Sottopost1 gli atti all'esame della Sezione Urba-g
nistica i1 predetto UFficio si & espresso in nerito
con relazione n.235 del 27.1.76, che si allega in

copia. L'ASSESSORE (Giuwlio Pietrosanti)F.to:Ille

gibile,

to del territorio-SEZIONE UREANXSTICA REG;OHALE.
Roma, 1i 27 gennaio 1975 Prot. ne 235

_All'Assessorato Urbanistica —vfgicio Amministra

fug brro B

et Aawolil 2L

tivo - SEDE.
OGGETTO: Comune di Valentano (VT) Pro;;tto di 1012
tizzazione in localitd Felceti della s.r.l. "Vil-.
laggio La Pineta" e relativoe schema di convenzione.
Quesité del Sindaco. é

Con nota n.35 del 7/1/1976 il Sindaco di Va-
léntano, nel premettere che il Consiglio Comunale .
ha approvéto con delibera n.83 del 29/11/1875 il :
progetto di lottizzazione del terreno di proprietd

r.l. "villaggio La Pineta" in localitd Felceti

e 13 relativa convenzione, chiede se le soluzioni

urbanistico-edilizie rappresentate dal dettc pro

getto lottizzatorio possano essere configurabili

0 meno come vanignti al vigente programma di fab-

bricazione comunale.

Alltuopo il Sindaco ha allegato alla nota predet.

ta una copia degli elaborati tecnici del progetto.-
ed una copia della detta deiiberazione del 29/11/ ;

1975, la quale contiene in allegato 1o schema della

relativa convenzione,

In merito a quanto richiesto si fa presente che
questa Sezione ha esaminato i documenti e gii ela
borati predetti, nonche il programma di fabbricazip

ne di Valentano e, pertanto,'ritiene che 1e'rea1i5

- zazioni proposte’dal pjano di lottizzazione in ar-
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gomento non appaianc in contrasto con le previsio

ni indicate dal vigente programma di fabbricazionei
Questa scrivente, quindi, ritiene che le soluzio 3
H
_ni urbanistico edilizie del progetto in argomento ;
" non sono configurabili come varisnti al programma
di fabbricazione di valentano.

:Ii CAPO DELLA SS;fONE URBANISTICA (Dr.ArcheLeonardq

TPaolozna) F.to: Leonardo Paclozza.
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N.83 del Protocollo delie Deliberaczioni.

wweaCOMUNE D I VALENTANO =

{Provincia di Viterbo)
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE
OGGETTQ: Lottirzazione terreno in loc."Felceti® ai

proprietd S.r.L. Villaggio La Pineta — Approvazione

progetto e relativa convenzione. o SRR YO

Adunanza del dl 29/11/1975
L*anno millenovecentossattantacinque, il 41 venting

ve del mese di noveambra, a ore 20,30, nella Sala de

Palazzo Comunale, dietro invito diramato dal Sinda
co in data 24/11/1975 n.3021 si & riunito 11 Consi
glio Comunale in sessione straordinaria ed in sedu-
ta pibblica di ;‘ convocazione.Presiede 1'adunanza
i1 Sindaéo 8ig.Avv.Lombardi Michele.Dei Consiglieri
Comunall sono presenti n.20, come segue:CASTIGLIONI
Eugenio — LOMBARDI Michele - CIUCCI Giovanni - PADI|

GLIONE Felice - CECCARELLI Rokerto, ROMAGNOLI Enniof

Adolfo -~ CECCARINI Filippo - BENVENUTI Settimio -

FIRMANI Flore - DELMIRANI Antonio - TRAVAGLINI Mas
simo = SCIFIO Giuseppe - BARTOLACCINI Darino - CRU
CIANI! Guglielmo — MORANDI Mario = PIORONI Carlo A-

]
d01f0; — BARTOLACCINI Frencesco,

] 5 s s s hghe ke

| MORETTI Sandrino - MOSCINI Prancesco — CODELUPPI. . _|.. .

s

ALLECAC® A
Mot e




25

Assiste il Segretario Comunale Sig.CRISTOFORI Baeta

no incaricato della redazione del processo verbale.

Accertata la legalitd del rnumero degli intervenuti
si passa alla trattativa degli affari posti ail'og ;
dine del giorno. E
I1 SINDACO fa dare lettura dello schema di convanzéo;
_jne inerente la lottizzazione del terrenc in loc."Fel

ceti® divpréprieta S.r.L. "Villaggio La Pineta®,Ter
minata la lettura il Sindaco illustra le cause del’
rinvic della precedente'sedutg consiliare dovuto sg
prattutto alla necassita'di approfondire l'argomen

to in esame anche alla luce delle osservazioni for

mulate dalla controparte, che hanno comportato la

z»;.‘ec_essité /di pumerose riunioni informali durante le
é;ali nog sone mancati duri scontri verbali.Fa pre-
sente che le condizioni contenute nella convenzione
41 cui trattasi sono notevolmente migliori di quellj
contenute nella convenzione approvata dalla precedef

ve amministrazione con le deliberazioni consiliare

4.4.,1575, n.38 e di Giunta 13.5.75, n.‘OG(Per la

quale occorre adottare provvedimento di ratifica) ed
esaminate favorevolmente dall'crgano ragionale di

contréilo (costruzione impiantizsportivi. ampliamen
to ares a verde e a pargﬁeggio. ﬁidu:ione della vo-

lumetria, naggiore garanzia délls_ciuzionc...).?rima

16

41 passare alla votazione si apre la discussione.
11 Consigliere Codeluppi esprime il proprio dissensd
facendo presente che il terreno interessato alla
lottizzazione era stato cedutc per costruirvi dei
*bungalox*, trattandosi di terreno a destinazione
agricola.Nel programma di fabbricazione nel frattem
po adottato , j% suddetto terreno & stato compreso
‘in zona C/6 e C/7 d4i espansione con indici di fabbri

lcabilita di mc.1/mq. e 1,25/mq,venendosi cosi a sot

trarre alla popolazione di Valentand una notevole

jquantita d¢ indice d} faborici0ilitdiné, d'altra par
| i ) . ,\ bt

ite ritiene che la ditta‘lottizzante abbia presenta
ito un progetto con -il quale si intende edificare

i

jcon volunetria'iqfer;ore a quella stabilita dal pro

=

‘gramma di fabbricazione.Si richiama, infine, alla
orma prevista dsll‘'art.8 della Legge Regionale 12,

6.1975, n.72 che limita 1'indice &1 fabbricabilita

r 0,25 mc/mq. per gli insediamenti turistici.Entran

|
go nel merito -della convenzione dichiara 41 non esse

!re persuasd sul fatto che nel caso di “non potabili
td o insufficienza della ac¢qua dei pozzi®, l'approy |. .
vigionamento idrico della lottizzazione dovrebbe ave—
venire mediante allaccio diretto all'acquedotto del
Consorzio Altc Viterbese senza che cid comporti pre-

pludizio alla dotazione idrica della popolasione di




i

.QJFrancesco Vinciguerra,Propone una pil chiara formu

1

Valentano.Raccomanda pertanto di tutelarsi sulla ;
questione délla potabilit£$AEi costruendi pozzi e
pretendere che ;1a prevista 1a possibilitd della

sua potabilizzazione come, del resto, viéne fatto

dalla maggior parte degli acquedotti,Dichiara, al-

{
tresl, di ravvisare una contraddizione fra il con %
i
|

_tenutc del paragrafo C) dell'art.2 e l'art.9 della

.Plizione delltart.3, e infine, richiama l'attenzio- .

_saric) la potabilizzazione e, comunque, (sempre in
. 2 i

[farebbe pensare ad un cedimento del Consigligille

convenzione e propone che detto paragrafo veaga rie

pristinato cosl come.da suggerizento dato dalltfarchs.

ne del Consiglio sul tono perentorio usato dalla

Societd lottizzante nella lettera del 27 u.S., che|

minacce contenute nella nota suddetta.

11 Consigliere Scipio Giuseppe interviene per pre

cisare che la lottizzazione assorbe circa.il 30%

della fabbricabilitd, rimanendo quindi .un ampio i
mpargine per le altre zone edificabili.Circa 11 prg{

blema dgll‘approvvigionamento idrico della lottiz-|

]
\

zazione precisa che si tratta di argomento che do=!

.vyrA scaturire solo dopo che i pozzi saranno costrui-

i
ti.Non si dovrd,ovviamente, trascurare (ove neces-!

:
i

~caso di non potabilitd) l'acqua stessa potra esserg
- . . !

destinata ad altri usi.
11 Consigliere BARTOLACCINI Darino interviene faceg
do presente che le licenze edilizie nella lorrizza
rione sono subordinate alla esecuzione delle cpere
di urbanizzazione primaria con particolare riferi-
mento 2ll'impianto idrico;

Il Cog;igliete FIORONI Carlo Adolfo, richiamandosi

all'asserzione del Consigliere Scipio che la lottiz

zazione abrebbe contributto allo sviluppo del paesg,

afferma esservi contraddizione con quanto asserito
dall'allora cqnsigilere Lombardi in una precedente

riunione consiliare; cioé che la lottizzazione era
7

dannosa per gli interessi della popolazione.

I1 Consigliere SCIPIO. precisa che non si pud negare

che sviluppo ci sia, comunquel‘'espressione “svi-
luppo® non costituiva la parte eesenziale del suwo

intervento.

11 Sindaco chiude la discussione illustrando i mo-
tivi per i quali propone l‘'approvazione della con-
venzione eoffermandosi, a giustificazione del rinvii
della discussione del problema in oggetto, soprat-
tutto sull;esiguita del prezro di vendita del ter-
reno, dopo che era stato reso edificabile con la

adozione del programma di fabbricazione, e sull'op

portunitd di apportare miglioramenti alla convenzio
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L

“lqualora il ferreno fosse state destinato slla Co-

_i= Con voti favorevoli N.I8 e K.2 contrari(Consiglig

o
W

provata anche dall'Organo Regionale di Controllo,mag

zione di Giunta 13.5.1975, n.i06 con la quale si ind
tegrava la convenzione approvata con la deliberazio

+
{
1
ne consiliare 4 aprile 13975, n.38. |
Il Consigliere CODELUPPI si riserva di presentare !

- i
un 0.D.G. in merito alla destinazicne dell‘area sq;f
la quale avrebbe dovuto essere costruito un albergo,

A

stfuzione di‘bungalov.

Terminata la discussione, I L CONSIGLIUOC

ri Codeluppi e Benvenuti) espressi par alzata di

mano, Su n.20 presanti e votanti,

DELIBERA

IAPFROVARE l'allegato schema di convenzione Concer

inente 1c opere di wbanizzazione da eseguirsi neIXn;
: |
cerreno da lottizzare in loc.Felceti di proprieta- ;

. ' i
della S.r.L. "Villaggio La Fincta" ccn sede in Roma,

@ l*allcgato progette di lottizzazione, :

FRENDE ATTO della comunicazione del Sindaco circa |
1%invio degli elzborati tecnici di lottizzazione al'
compatente 6rgano Regionale per i provvedimenti di

sua conpstenia inm quaanto - rispetts & quanto previ i

ne adottata dalla precedente amministrazione dd ap—; -

non attuabile per la mancata ratifica della deliberé

FRRN YISO R

-

30
sto dal programma di fabbricazione - gi rilevano
delle difformita.

Letto, confermato e sottoscritto,

IL SINDACO F.to: M.Lombardi
IL CONSIGLIERE ANZIANO FP,.to: E.Castiglioni

IL SEGRRETARIO F.to: G.Cristofori,

La presente deliﬁerazione viene pubblicata all’4l

:bo Pretorio per gg.15 consecutivi dal 5.12.1875.

Dal Munic%pio, 1i 5.12.1975.

.

, :
IL SEGRETARIQ F.to: Cristofori.

_REGIONE LAZIO
SEZIONE D;CEQT#ATA PER IL CONTROLLO SUGLI ATTI DEI
COMUNI E 6EGLI ALTRI ENTI LOCALI DELLA PX%OVINCIA DI
VITERBO. V I S T O: NULLA DA OSSERVARE -~ Seduta del
28 Eebbra%o 1576 Dec.N. 5367 Prot.n.3473
Per copiafccuforme IL SEGRETARIO F.to: Illegibile,

>
s S e 20 o T rmsEen wros TR

. CONVENZIONE
tra IL COMUNE DI VALENTANO e Lz SCC. & role VILLAGH

GIO LA PINETA con secde in REemz, Via Cola d4i Ricnza,

4173, per l'attuazione del progetto di lottizzarzioue

del terreno sito in Valentano, loc,"Felceti® di pro

prietd S.r,.L. VILLAGGIO LA PINSTA.
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